PROJEKT
przygotowal: Pawet Winciorek

UCHWALANR .cccevivivinnnnnnn. /2024

RADY GMINY JEZOW
Z dnia 31 pazdziernika 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego wojewodztwa lodzkiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ust. 1la ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572) oraz
art. 38a iart.38b wust.2pkt2 lit. d ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Jezowie,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Opiniuje si¢ negatywnie projekt audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jezowa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie do uchwaly w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego

wojewodztwa lodzkiego

Dnia 1 pazdziernika 2024 r. do Urzedu Miejskiego w Jezowie wplyneto pismo, przestane przez
Biuro Planowania  Przestrzennego  Wojewoddztwa  Lodzkiego w  Lodzi, znak
BPPWL.ZS.427.15.2024 z dnia 01.10.2024r. informujace o podjeciu przez Zarzad
Wojewodztwa Lodzkiego uchwaty nr 1192/2024 z dnia 06.09.2024 r. w sprawie przyjecia
projektu Audytu krajobrazowego wojewddztwa 16dzkiego, celem zaopiniowania przez Rade

Miejska w Jezowie.

Zgodnie zart. 38a iart. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2024r. poz. 1130) Zarzad wojewodztwa
przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik
wojewoOdztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin potozonych na terenie wojewodztwa, z
zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu
audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym

brzmieniu.

Cel audytu krajobrazowego zostal okreslony w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2024r. poz. 1130)
zgodnie z tym przepisem dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat,
audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym
obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.
Audyt krajobrazowy, m.in. okres$la krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewodztwa,
lokalizacj¢ krajobrazéw priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje 1 granice parkow
kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, obiektéow znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze

wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow.

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje konieczno$cia nowelizowania przez
gming ani studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ani
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te stang si¢ podstawa

wydawania decyzji administracyjnych  oraz uchwalania  miejscowych  planow



zagospodarowania przestrzennego dopiero wtedy, gdy na terenie gminy zostanie ustanowiony

plan ogdlny.

W projekcie Audytu krajobrazowego wojewodztwa todzkiego w zapisach dotyczacych obszaru
gminy Jezow okres$lono zadania polityki przestrzennej wojewodztwa i wytyczne odnosnie do
ksztatltowania przestrzeni na poziomie lokalnym (gminnym), ktoére znacznie ingeruja w prawo
wilasnosci nieruchomosci. Gmina Jezéw pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego za wyjatkiem obszaru Laséw Panstwowych. Przedstawione w projekcie audytu
rekomendacje zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
moga spowodowac¢ obnizenie warto$ci nieruchomosci, ktérych konsekwencja beda

odszkodowania, ktore obciaza budzet Gminy.

Rekomendacje iwnioski dotyczace kierunkow izasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu bgdg dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej
zabudowy zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami  zagospodarowania

przestrzennego.

Po zapoznaniu si¢ z projektem dokumentu w granicach administracyjnych gminy Jezow
watpliwosci tutejszego organu budzg niezdefiniowane, niedookreslone i ogdlne pojecia, ktore
w procedurze uzgodnien aktow prawa miejscowego moga stanowi¢ podstawe do ograniczenia
mozliwosci realizacji zabudowy oraz ograniczenia zasady ochrony wilasnosci wynikajacej z
Konstytucji. Zapisy audytu krajobrazowego mogg rowniez przyczyni¢ si¢ do konfliktu w
procesie ksztaltowania prawa wlasnosci nieruchomosci na poziomie lokalnym i wojewodzkim,

tym samym zdaniem organu sg nie do zaakceptowania z punktu widzenia prawa lokalnego.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Jezowie opiniuje negatywnie projekt Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa 1odzkiego w zakresie dotyczacym, gminy Jezdéw. Podjecie

niniejszej uchwaty jest uzasadnione.



